ESTATUTOS SOCIALES DE
“STONEHENGE HOTELS, SCR, S.A.”

TITULO |

Denominacion, régimen juridico, objeto social, domicilio social y duracién

ARTICULO 1°.- Denominacion social y régimen juridico. Designacion del depositario.

1.1.

1.2.

Denominacién social y régimen juridico.

Con la denominacion de “STONEHENGE HOTELS, SCR, S.A.” (en lo sucesivo, la
“Sociedad”) se constituye una sociedad anonima de nacionalidad espafiola que se regira
por los presentes Estatutos y, en su defecto, por la Ley 22/2014, de 12 de noviembre, por
la que se regulan las entidades de capital-riesgo, otras entidades de inversidn colectiva de
tipo cerrado y las sociedades gestoras de entidades de inversion colectiva de tipo cerrado,
y por la que se modifica la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversion
Colectiva (en lo sucesivo, la “Ley 22/2014”), en lo no previsto por esta Ley, por el Real
Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley de Sociedades de Capital (en lo siguiente, la “Ley de Sociedades de Capital”) y deméas
disposiciones vigentes o que las sustituyan en el futuro.

La Sociedad se constituye como una sociedad de capital-riesgo con arreglo a lo dispuesto
en el articulo 26 de la Ley 22/2014.

Depositario.

El depositario, encargado de la custodia de los valores y activos de la Sociedad, asi como
del ejercicio de las funciones que le atribuye la normativa vigente sera la entidad BANCO
INVERSIS, S.A., provista de N.I.F. nimero A-83.131.433, domiciliada en 28042 de Ma-
drid (Madrid), en la Avenida de la Hispanidad, Edificio Plaza Aeropuerto, inscrita en el
Registro Mercantil de Madrid, al Tomo 17.018, Folio 69, Seccion 8% Hoja numero M-
291.233, Inscripcion 12,y en el Registro de Sociedades Depositarias de la Comisién Na-
cional del Mercado de Valores, con fecha 12 de abril de 2002, con el niumero 211 de
registro oficial.

ARTICULO 2°.- Objeto Social.

La Sociedad tiene por objeto social principal la toma de participaciones temporales en el capital
de empresas de naturaleza no inmobiliaria ni financiera que, en el momento de la toma de parti-



cipacion, no coticen en el primer mercado de bolsas de valores o en cualquier otro mercado regu-
lado equivalente de la Unién Europea o del resto de paises miembros de la Organizacion para la
Cooperacion y el Desarrollo Econémicos.

El objeto social de la Sociedad se extiende también a la inversidn en valores emitidos por empre-
sas cuyo activo esté constituido en més de un cincuenta por ciento (50%) por inmuebles, siempre
gue al menos los inmuebles que representen el ochenta y cinco por ciento (85%) del valor contable
total de los inmuebles de la sociedad participada estén afectos, ininterrumpidamente durante el
tiempo de tenencia de los valores, al desarrollo de una actividad econémica en los términos pre-
vistos en la Ley 35/2006, de 28 de noviembre, del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas
y de modificacién parcial de las leyes de los Impuestos sobre Sociedades, sobre la Renta de no
Residentes y sobre el Patrimonio.

No obstante lo anterior, la Sociedad podra igualmente tomar participaciones temporales en em-
presas no financieras que coticen en el primer mercado de Bolsa de Valores o en cualquier otro
mercado regulado equivalente de la Unién Europea o del resto de paises miembros de la Organi-
zacion para la Cooperacion y el Desarrollo Econdmicos, siempre y cuando tales empresas sean
excluidas de la cotizacion dentro de los doce (12) meses siguientes a la toma de participacion.

Para el desarrollo de su objeto social principal, la Sociedad podréa conceder préstamos participa-
tivos, asi como otras formas de financiacion, en este Gltimo caso Unicamente para sociedades
participadas que formen parte del coeficiente obligatorio de inversion.

La Sociedad dentro de su objeto social, no podra realizar actividades no amparadas por la Ley
22/2014.

A la actividad que constituye el objeto social principal le corresponde en la C.N.A.E. (Clasifica-
cion Nacional de Actividades Economicas) el numero 64.30 “Inversion colectiva, fondos y enti-
dades financieras similares”.

ARTICULO 3°.- Domicilio social.

La Sociedad tendra su domicilio social en Madrid, calle Serrano 37, 28001.

El 6rgano de administracion de la Sociedad sera competente para cambiar el domicilio social
dentro del territorio nacional.

ARTICULO 4°.- Duracion de la Sociedad.
La Sociedad se constituye con una duracion inicial de seis (6) afios a contar desde la fecha de su

constitucion, dando comienzo a sus actividades en el dia que quede debidamente inscrita en el
Registro de sociedades de capital-riesgo de la Comision Nacional del Mercado de Valores (en lo



sucesivo, la “CNMV™), sin perjuicio de que pueda prorrogarse durante dos (2) periodos anuales
maés de conformidad con lo dispuesto en la Ley de Sociedades de Capital y demas disposiciones
de pertinente aplicacion. No obstante, la Sociedad podré disolverse en cualquier momento con
anterioridad al transcurso del referido plazo de seis (6) afios de duracion de acuerdo con lo pre-
visto en los presentes Estatutos y demas disposiciones que resulten de aplicacion.

TITULO 11
Capital social y acciones
ARTICULO 5°.- Capital social y acciones.

El capital social es de UN MILLON TRESCIENCTOS NOVENTA Y DOS MIL EUROS
(1.392.000,00.-€), representado por UN TRESCIENCTOS NOVENTA Y DOS MIL
(1.392.000) acciones nominativas, de UN EURO (1,00.-€) de valor nominal cada una de ellas,
que se encuentran totalmente suscritas y desembolsadas, y numeradas correlativamente de la n0-
mero 1 a la nmero 1.392.000, ambas inclusive, constitutivas de una Unica clase y serie.

ARTICULO 6°.- Caracteristicas de las acciones y derechos inherentes a las acciones.

Las acciones, que tienen el mismo valor nominal y conceden los mismos derechos, son represen-
tadas por medio de titulos nominativos, que pueden ser unitarios o multiples. Las acciones estan
sujetas al régimen previsto en la Ley.

Las acciones tienen el caracter de acumulables e indivisibles. Los copropietarios de una o varias
acciones habran de designar una sola persona para el ejercicio de los derechos dimanantes de las
mismas, sin perjuicio de la responsabilidad solidaria frente a la Sociedad por cuantas obligaciones
deriven de su condicion de accionistas.

El érgano de administracion llevara un Libro Registro de Acciones Nominativas, en el que se
haran constar los datos identificativos que exige la Ley respecto de los sucesivos titulares de las
acciones de la Sociedad y la numeracion de las que posea cada uno de ellos. Se tomara nota en
dicho Libro Registro de toda transmision de las acciones de la Sociedad, asi como de la constitu-
cién de derechos reales y otros gravamenes sobre las mismas, que los accionistas comunicaran
debidamente a la Sociedad.

ARTICULO 7°.- Transmisibilidad de las acciones.
La transmision de las acciones se regira por las siguientes reglas:

7.1. Prohibicion de transmitir:




7.2.

Estar&n prohibidas las transmisiones voluntarias de acciones durante el plazo de dos (2)
afios a contar desde la constitucion de la Sociedad, excepto que se trate de una transmision
de las previstas en el apartado 7.2 siguiente o cuando exista autorizacion expresa de la
Junta General de accionistas, si bien, en este Ultimo caso y, con posterioridad a la conce-
sién de la autorizacién expresa referida, se estara al procedimiento de transmision inter-
vivos previsto en el apartado 7.3 siguiente.

En todo caso, estaran prohibidas las transmisiones voluntarias de acciones cuando el ad-
quirente no cumpla con las disposiciones de la Ley 22/2014 y la normativa que eventual-

mente la desarrolle o sustituya para la inversion en sociedades de capital-riesgo.

Supuestos de libre transmision:

Cualquier accionista persona fisica podra transmitir libremente las acciones de su titula-
ridad cuando la transmision sea realizada por actos inter vivos a favor del conyuge, as-
cendiente o descendiente del accionista o a una sociedad mercantil que cumpla el requi-
sito de la letra (b) siguiente.

Asimismo, seran libres las transmisiones de acciones de la Sociedad que se realicen por
un accionista persona juridica a favor de una sociedad mercantil que cumpla simultanea-
mente con los dos (2) requisitos siguientes:

(a) pertenezca al mismo grupo que el accionista transmitente segun el articulo 5 del Real
Decreto Legislativo 4/2015, de 23 de octubre, por el que se aprueba el texto refun-
dido de la Ley del Mercado de Valores (en lo sucesivo, la “Ley del Mercado de
Valores™) y el articulo 42 del Real Decreto de 22 de agosto de 1885, por el que se

publica el Codigo de Comercio (en lo sucesivo, el “Codigo de Comercio™); y,

(b) el accionista transmitente o la persona fisica que lo controle o su/s sociedad/es do-
minante/s posea, directa o indirectamente, mas del cincuenta por ciento (50%) del
capital social con derecho de voto.

También se podran transmitir libremente las acciones de la Sociedad realizadas por un
accionista persona juridica a favor de la persona fisica que ostente mas del cincuenta por
ciento (50%) del capital social con derecho de voto del accionista transmitente persona
juridica.

En todos los casos anteriores, sera suficiente que en el plazo maximo de cinco (5) dias
habiles desde la transmision, ésta sea notificada al 6rgano de administracion de la Socie-
dad, y ademas, le sea entregada la documentacion acreditativa conforme el adquirente
cumple con los requisitos previstos en la Ley 22/2014 y la normativa que eventualmente
la desarrolle o sustituya para la inversion en sociedades en sociedades de capital-riesgo.



7.3.

Transmisiones inter vivos:

Salvo los supuestos mencionados en el apartado 7.2 anterior y una vez transcurrido el
plazo previsto en el apartado 7.1 anterior, a excepcion que durante dicho plazo exista
autorizacion expresa de la Junta General de accionistas, las transmisiones inter vivos de
las acciones de la Sociedad se regiran por las siguientes normas:

(a)

(b)

(©)

(d)

El accionista que desee transmitir a un tercero la totalidad o parte de sus acciones de
la Sociedad (en lo sucesivo, el “Accionista Transmitente”) debera ofrecer previa-
mente dichas acciones a los demas accionistas al mismo precio y en las mismas con-
diciones ofrecidas por el tercero (en lo sucesivo, el “Adquirente”).

Para ello, deberd comunicar de forma fehaciente al 6rgano de administracion, por
escrito, dentro del plazo de quince (15) dias naturales desde la recepcion de la oferta
por el Adquirente, toda la informacidn acerca del Adquirente, el nimero de acciones
gue desea transmitir, el precio o contraprestacion por cada accion, las condiciones
de pago, asi como las garantias ofrecidas, junto con una copia de la oferta firme,
irrevocable e incondicional del Adquirente y la documentacion acreditativa que con-
firme que el Adquirente cumple con los requisitos previstos en la Ley 22/2014 y la
normativa que eventualmente la desarrolle o sustituya para la inversion en socieda-
des de capital-riesgo (en lo sucesivo, la “Notificacion de Transmision™).

El 6rgano de administracion daréa traslado de la Notificacion de Transmision a los
demas accionistas en el plazo de diez (10) dias habiles desde su recepcion. Si el
6rgano de administracion no trasladara la comunicacion en el plazo indicado, el Ac-
cionista Transmitente podra realizar la comunicacién por si mismo.

En el plazo de veinte (20) dias naturales a contar desde la fecha de recepcién de la
comunicacion realizada por el 6rgano de administracion, los restantes accionistas
podran manifestar, mediante comunicacion fehaciente al Accionista Transmitente,
con copia al drgano de administracion, su voluntad de adquirir las acciones ofrecidas
por el Accionista Transmitente. En el supuesto de que sean varios los accionistas que
desean ejercitar su derecho de adquisicion preferente, las acciones objeto de trans-
misidn seran adquiridas en proporcion a su respectiva participacién en el capital so-
cial, descontando las acciones ofrecidas a la venta, y el exceso no prorrateable se
adjudicara por sorteo entre los mismos.

En cualquier caso, transcurrido el plazo de treinta (30) dias habiles desde que se
notifico fehacientemente la Notificacion de Transmision por el Accionista Transmi-
tente al 6rgano de administracion sin que el resto de los accionistas haya contestado



7.4.

7.5.

a la misma, se considerara que la autorizacion para la venta al Adquirente ha sido
concedida conforme a los términos establecidos en la Notificacion de Transmision.

(e) El precio de adquisicion o enajenacion y las condiciones de transmision de las ac-
ciones seran los ofertados por el Adquirente y comunicados por el Accionista Trans-
mitente al drgano de administracion en la Notificacion de Transmision.

No obstante, en caso de que la transmision proyectada fuera a titulo oneroso distinto
de la compraventa o a titulo gratuito y, a falta de acuerdo entre el Accionista Trans-
mitente y el/los accionista/s que ejercite/n el derecho de adquisicion preferente, el
importe a abonar, al contado y en metélico, seré el precio que un auditor de cuentas
distinto al de la Sociedad, designado al efecto por el érgano de administracion de la
misma, determine como equivalente a:

- la contraprestacién acordada entre el Adquirente y el Accionista Transmitente, si
la transmisidn proyectada fuera a titulo oneroso distinto de la compraventa; o,

- al valor razonable de las acciones si lo fuera a titulo gratuito.

El coste del informe del auditor previsto en esta letra (e), que debera ser elaborado
en un plazo maximo de treinta (30) dias habiles desde la fecha de designacién del
auditor por parte del érgano de administracion de la Sociedad, correré a cargo del
Accionista Transmitente.

() Latransmisién debera efectuarse en todo caso en el plazo méaximo de noventa (90)
dias habiles a contar desde la fecha de remision de la Notificacion de Transmision a
que se refiere la letra (a) del presente apartado 7.3 de este articulo. Si la transmision
no se efectla en este ultimo plazo, y sin perjuicio de las responsabilidades y conse-
cuencias derivadas de ello, el Accionista Transmitente debera iniciar nuevamente el
procedimiento descrito en el presente apartado 7.3 de este articulo, si bien, no podra
iniciar dicho procedimiento hasta que transcurran seis (6) meses a contar desde la
fecha de notificacion de la anterior Notificacion de Transmision.

Estas mismas reglas se aplicaran a la transmision de derechos de suscripcion preferente
en los aumentos de capital.

Transmisiones mortis causa:

Sera libre toda transmision mortis causa de acciones a favor del cdnyuge, ascendientes,
descendientes, legatarios o herederos del accionista fallecido.

Transmisiones forzosas:




7.6.

Para el caso de embargo o cualquier otro supuesto de transmision forzosa distinto de la
transmision mortis causa de acciones de la Sociedad, cualquiera que sea su clase, en cual-
quier procedimiento de apremio, o0 de su venta como consecuencia de cualquier otro pro-
cedimiento de ejecucion judicial, extrajudicial o administrativo, y una vez que el Juez, el
Notario o la Autoridad administrativa haya remitido a la Sociedad testimonio literal del
acta de subasta o del acuerdo de adjudicacién y, en su caso de la adjudicacion solicitada
por el acreedor, la Sociedad podra rechazar la inscripcion de la transmision en el libro
registro de acciones nominativas de la Sociedad siempre y cuando presente a uno o varios
accionistas adquirentes, u ofreciendo su adquisicion por la Sociedad. A tal fin, la Sociedad
deberd trasladar a los restantes accionistas copia de dicho testimonio en el plazo maximo
de cinco (5) dias naturales desde la recepcion del mismo, y, éstos o, en su defecto, la
propia Sociedad, podran, dentro del plazo de un (1) mes siguiente a la recepcion de la
comunicacion, subrogarse en el lugar del rematante, o en su caso del acreedor, mediante
la aceptacion expresa de todas las condiciones de la subasta y la consignacion integra del
importe del remate y de todos los gastos causados. Si el derecho previsto en este apartado
fuera ejercitado por varios accionistas, las acciones se distribuiran entre todos a prorrata
de sus respectivas participaciones en el capital.

Incumplimiento de las disposiciones estatutarias:

En caso de infraccion de las normas establecidas en el presente articulo, la Sociedad no
reputara como valida la transmision efectuada en tanto no se cumplan los requisitos esta-
blecidos, y por tanto el eventual Adquirente de las acciones no seré considerado accionista
de la Sociedad.

ARTICULO 8°.- Prenda o usufructo de acciones.

En el caso de prenda o usufructo de acciones, la cualidad de accionista residira en el propietario
0 nudo propietario de las mismas.

TITULO 11l

Criterios de valoracion de los activos y politica de inversiones

ARTICULO 9°.- Valoracién de los activos.

La valoracion de los activos de la Sociedad se ajustara a lo dispuesto en las normas legales y
reglamentarias aplicables y, en particular, en la Ley 22/2014, y demés disposiciones que la desa-
rrollan o que la pudiesen desarrollar.



ARTICULO 10°.- Politica de inversiones.

Las inversiones de la Sociedad deberan respetar en todo momento la siguiente politica de inver-
siones que, en cualquier caso, estara sujeta al cumplimiento de los requisitos previstos en la Ley
22/2014 y demaés disposiciones que la desarrollan o que la pudiesen desarrollar.

10.1.

10.2.

10.3.

Sectores empresariales hacia las gue se orientaran las inversiones:

La Sociedad invertird en sociedades participadas titulares de la plena propiedad o derecho
de uso de activos inmobiliarios que constituyan explotaciones de hosteleria, como hote-
les, dotados de las necesarias instalaciones industriales y elementos de explotacion que
permitiran la explotacion de la actividad de hotelera, asi como el personal laboral propio
de los establecimientos hoteleros, necesario para el ejercicio de su actividad.

Avreas geograficas hacia las que se orientaran las inversiones:

Las inversiones se realizardn en empresas mercantiles, cuyos establecimientos hoteleros,
se encuentren localizados en las principales zonas turisticas de Espafia, y en especial en
primera linea de playa de las Islas Baleares y las Islas Canarias.

Tipos de sociedades en las gue se pretende participar vy criterios de seleccién:

Las inversiones se realizardn mediante la toma de participaciones temporales en el capital
de sociedades mercantiles de naturaleza no inmobiliaria ni financiera que, en el momento
de la toma de participacion, no coticen en el primer mercado de bolsa de valores o en
cualquier otro mercado regulado equivalente de la Unién Europea o del resto de paises
miembros de la Organizacion para la Cooperacion y el Desarrollo Econdmico.

No obstante, en su caso, las inversiones también se podran realizar mediante la toma de
participaciones temporales en el capital de sociedades mercantiles, cuyo activo esté cons-
tituido en mas de un cincuenta por ciento (50%) por inmuebles, en concreto, en su caso,
los activos inmobiliarios hoteleros, siempre que al menos el ochenta y cinco por ciento
(85%) del valor contable total de los inmuebles de la sociedad participada estén afectos,
ininterrumpidamente durante el tiempo de tenencia de los valores, al desarrollo de una
actividad econdémica en los términos previstos en la Ley 35/2006, de 28 de noviembre,
del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas.

Los criterios de seleccion de las sociedades en las que se pretende participar seran los
siguientes:

(f) Laubicacion y el estado constructivo del establecimiento hotelero.



10.4.

(g) Lagestion y evolucion de los resultados de la explotacion hotelera.

(h) La oferta y la demanda del mercado hotelero en el territorio en el que se ubica el
establecimiento hotelero.

(i) Laviabilidad técnica del proyecto.

(i) El andlisis del plan de negocio de la explotacién hotelera.

En conclusidn, las inversiones se seleccionaran con el criterio de equilibrio entre la méa-
xima proteccion del capital invertido y un alto potencial de generacion de valor a través

de la explotacion y revalorizacion de cada activo.

Porcentajes generales de participacién maximos y minimos que se pretenden ostentar:

Las inversiones que se materializaran a través de la toma de participaciones en el capital
de las sociedades participadas no supondran en ningln caso un porcentaje de participa-
cion en el capital social inferior al cincuenta por ciento (50%) de las mismas, pudiendo
alcanzar el porcentaje de participacion del cien por cien (100%) en el capital social.

Los porcentajes de participacion referidos en el parrafo anterior podran ser alcanzados
por la Sociedad conjuntamente con otras entidades de capital-riesgo gestionadas por la
Sociedad Gestora que tengan una politica de inversion similar a la Sociedad.

Sin perjuicio de lo anterior, excepcionalmente el porcentaje de participacién en el capital
social de las sociedades participadas podria ser inferior al cincuenta por ciento (50%) de
las mismas, pero nunca el porcentaje de participacion de la Sociedad en las sociedades
participadas podréa ser inferior al cinco por ciento (5%), siempre que dicha adquisicion
implique necesariamente los siguientes requisitos:

(c) Los restantes socios de la sociedad participada suscriban un derecho de arrastre
(Drag-along) en virtud del cual, si la Sociedad recibe una oferta de compra por un
tercero por la totalidad de las participaciones de la sociedad participada, en los tér-
minos y condiciones que la Sociedad Gestora considere convenientes, entonces la
Sociedad podra obligar a los otros socios a que vendan la totalidad de sus participa-
ciones en la sociedad participada a ese tercero en los mismos términos y condiciones
y por el mismo precio ofertado; y,

(d) Los restantes socios de la sociedad participada suscriban los documentos, publicos
0 privados, necesarios para que la Sociedad (en su caso, juntamente con otras enti-
dades de capital-riesgo gestionadas por la Sociedad Gestora que tengan una Politica



10.5.

10.6.

de Inversion similar a la Sociedad) ostente derechos de voto en la junta general de la
sociedad participada superiores al cincuenta por ciento (50%) que le permitan tener
asegurado el control del 6érgano de administracion de la sociedad participada, de ma-
nera que se permita el seguimiento y control adecuado de las inversiones.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 16 de la Ley 22/2014 respecto de las limita-
ciones de grupo Yy diversificacion de las inversiones, la Sociedad no podré invertir mas
del veinticinco por ciento (25%) de su activo computable en el momento de la inversion
en una misma empresa, ni mas del treinta y cinco por ciento (35%) en empresas pertene-
cientes al mismo grupo de sociedades, entendiéndose por tal el definido en el articulo 42
del Codigo de Comercio. A estos efectos se considerara que las empresas en las que par-
ticipe directamente la Sociedad que cumplan los requisitos establecidos en el articulo 9
de la Ley 22/2014, no son empresas pertenecientes al grupo de la Sociedad.

Las limitaciones de grupo y diversificacion de las inversiones referidas en el parrafo an-
terior podran ser incumplidas por la Sociedad durante los tres (3) primeros afios, a partir

de su inscripcion en el Registro de sociedades de capital-riesgo de la CNMV.

Criterios temporales méximos y minimos de mantenimiento de las inversiones:

El objetivo general de desinversion en las sociedades participadas o periodo de madura-
cién de las inversiones se fija en el plazo medio de cinco (5) afios desde la toma de la
participacion, sin descartar que (i) se pueda producir la desinversion en un plazo inferior
si llegase una oferta atractiva que generase beneficios o, (ii) que la desinversion se pro-
duzca en un plazo superior si llegado dicho momento no aparecen ofertas lo suficiente-
mente atractivas.

Tipos de financiacidn que se concederan a las sociedades participadas:

Las sociedades participadas podran recurrir a la financiacién bancaria en forma de poliza,
préstamo o crédito hipotecario, o cualquier otro tipo de financiacién, con el objetivo de
financiar parcialmente la adquisicion del activo inmobiliario hotelero, las obras de re-
forma, rehabilitacion o construccion o cualquier otra actuacion necesaria para el desarro-
Ilo de la actividad de explotacion hotelera, asi como para financiacion de circulante.

Asimismo, para el desarrollo de su objeto social principal, la Sociedad podran conceder
préstamos participativos, asi como otras formas de financiacion, en este ultimo caso, uni-
camente para sociedades participadas que formen parte del coeficiente obligatorio de in-
version de conformidad con lo establecido en la Ley 22/2014.



10.7.

10.8.

10.9.

10.10.

10.11.

Con carécter general, el apalancamiento financiero de las sociedades participadas no su-
perard el sesenta por ciento (60%) de las necesidades de financiacién que requieran dichas
sociedades.

Prestaciones accesorias gue la Sociedad Gestora podra realizar a favor de las sociedades
participadas:

La Sociedad Gestora en la que se haya delegado la gestion de los activos de la Sociedad
conforme lo establecido en la Ley 22/2014 podré prestar a las sociedades participadas,
con caracter accesorio, servicios de asesoramiento en gestion empresarial y de proyectos.

Modalidades de intervencion de la Sociedad Gestora en las sociedades participadas, vy
formulas de presencia en sus correspondientes rganos de administracion:

La intervencion de la Sociedad Gestora en las sociedades participadas se llevara a cabo
mediante la presencia activa en el drgano de administracion de estas, a través de directivos
de la Sociedad Gestora y/o de miembros del 6rgano de administracién de esta, de manera
gue se permita el seguimiento y control adecuado de las inversiones.

Restricciones respecto de las inversiones a realizar:

No existen restricciones respecto de las inversiones a realizar mas all4 de las contempla-
das en la Ley 22/2014 y demas disposiciones que la desarrollen o la pueden desarrollar,
y siempre que la Sociedad materialice las inversiones en la toma de participaciones tem-
porales en el capital de empresas que se encuentren dentro de la presente politica de in-
version.

Estrategia de inversion y desinversién que se pretende implementar:

La estrategia de inversion que se pretende implementar se orienta hacia la adquisicion
temporal en el capital de empresas mercantiles titulares de establecimientos hoteleros, y
la inversidn de las sociedades participadas en la puesta en valor de dichos establecimien-
tos mediante obras de reforma o rehabilitacion, asi como establecer una adecuada gestion
del negocio, y posterior desinversion mediante la transmision del establecimiento hote-
lero o de la sociedad participada tenedora de este.

Politica de apalancamiento y restricciones al mismo:

La inversion en la toma de participaciones en el capital de dichas sociedades participadas
se realizara con los fondos propios de la Sociedad, excluyéndose con caracter general el
endeudamiento.



Sin perjuicio de lo anterior, la Sociedad podré contraer endeudamiento con caracter tran-
sitorio hasta que se produzca el cumplimiento por parte de los accionistas o participes de
sus obligaciones de aportacion de fondos propios, o para acometer determinadas inver-
siones que requieran financiacion transitoria, siempre y cuando dicho endeudamiento no
sea superior al quince por ciento (15%) del capital de la Sociedad y el vencimiento de
dicha financiacion no sea superior a doce (12) meses.

10.12. Informacién sobre los posibles riesgos en los que se pretende incurrir:

En el desarrollo de su objeto social, la Sociedad asumira los riesgos inherentes a la inver-
sién en las sociedades participadas, en particular, entre otros, el riesgo de mercado, el
riesgo de tipos de interés, el riesgo regulatorio, el riesgo de liquidez, el riesgo de crédito,
el riesgo operativo y el riesgo de dilucion de la participacion.

10.13. Coinversiones:

La Sociedad podra efectuar inversiones conjuntamente con fondos u otras entidades de
capital-riesgo coinversoras, mediante la suscripcion de acuerdos de coinversion y cola-
boracidn con fondos u otras entidades de capital-riesgo coinversoras en virtud de los cua-
les y se podran regular, entre otros, aquellos aspectos relacionados con la adopcion de
decisiones por la Sociedad y los fondos u entidades de capital-riesgo coinversoras con-
juntamente, que fueran necesarios con el objeto de lograr la plena eficacia del mismo

En todo caso, el activo de la Sociedad se invertira conforme a lo previsto en la Ley 22/2014, y en
la restante normativa que fuese de aplicacion.

Para la modificacion de la presente politica de inversion, la Sociedad Gestora en la que la Socie-
dad haya delegado la gestion de sus activos elaborard una memoria explicativa de los cambios
ocurridos en la economia o en el mercado que aconsejen un cambio de estrategia o politica de
inversion, identificando los principales factores de cambio y posibles alternativas. Una vez reali-
zada dicha memoria la presentara al 6rgano de administracién de la Sociedad para su estudio y, a
su vez, el 6rgano de administracién convocara una Junta General de accionistas, quedando a plena
discrecidn de este 6rgano la modificacion de la politica de inversion con las mayorias establecidas
en estos Estatutos. No obstante, para que la modificacion de la estrategia o politica de inversion
de la Sociedad produzca efectos, se requerira el acuerdo favorable de la Junta General de la So-
ciedad Gestora en la que la Sociedad haya delegado la gestion de sus activos.



TITULO IV
Gobierno y Administracion de la Sociedad
ARTICULO 11°.- Organos de la Sociedad.

La Junta General de accionistas y el Organo de Administracion seran los érganos sociales que
habran de regir y administrar la Sociedad, los cuales, en lo no previsto en estos Estatutos o lo que
se apruebe en sus respectivos Reglamentos, se regiran por lo dispuesto en los articulos 209 y
siguientes de la Ley de Sociedades de Capital.

De conformidad con lo establecido en el articulo 21 de estos Estatutos y en virtud de lo dispuesto
en los articulos 26.6 y 29 de la Ley 22/2014 y en los presentes Estatutos, la Junta General o, por
delegacion, el Organo de Administracion, podran encomendar la gestion de los activos de la So-
ciedad a una Sociedad Gestora de Instituciones de Inversion Colectiva, una Sociedad Gestora de
Entidades de Inversion Colectiva o una entidad habilitada para la prestacion del servicio de in-
version de gestion discrecional de carteras, conforme a lo previsto en el articulo 29 de la Ley
22/2014.

La Junta General de accionistas y el Organo de Administracion se regiran por lo previsto en los
presentes Estatutos y, en su caso, por lo que se apruebe en sus respectivos Reglamentos.

SECCION |

De la Junta General de Accionistas

ARTICULO 12°.- Junta General ordinaria.

Los accionistas, constituidos en Junta General debidamente convocada, adoptaran sus acuerdos
por las mayorias establecidas en la Ley de Sociedades de Capital, todo ello en relacion con los
asuntos propios de la competencia de la Junta.

Todos los accionistas, incluso los disidentes y los que no hayan participado en la reunién, quedan
sometidos a los acuerdos de la Junta General.

La Junta General ordinaria, previamente convocada al efecto, se reunird necesariamente dentro
de los seis (6) primeros meses de cada ejercicio, para censurar la gestion social, aprobar, en su
caso, las cuentas del ejercicio anterior y resolver sobre la aplicacion del resultado. La Junta Ge-
neral ordinaria sera valida aunque haya sido convocada o se celebre fuera de plazo.



ARTICULO 13°.- Junta extraordinaria.

Toda Junta que no sea la prevista en el articulo anterior tendra la consideracion de Junta General
extraordinaria.

ARTICULO 14°.- Junta universal.

No obstante lo dispuesto en los articulos anteriores, la Junta General se entenderd convocada y
guedara validamente constituida para tratar cualquier asunto siempre que concurra todo el capital
social y los asistentes acepten por unanimidad la celebracion de la Junta.

ARTICULO 15°.- Régimen sobre convocatoria, constitucion, asistencia, representacion y
celebracién de la Junta.

El régimen sobre convocatoria, constitucidn, asistencia, representacién y celebracion de la Junta
serd el establecido en la Ley de Sociedades de Capital.

No obstante, la convocatoria de la Junta se hard mediante comunicacion individual y escrita del
anuncio a todos los accionistas que sera remitida mediante carta certificada con acuse de recibo,
burofax o cualquier medio telemético que pueda asegurar la recepcion de dicho anuncio por todos
los accionistas en el domicilio o direccidn electronica que conste en la documentacién de la So-
ciedad con, al menos, un (1) mes de antelacién, en los términos previstos en la Ley de Sociedades
de Capital.

La convocatoria expresara el nombre de la Sociedad, la fecha, hora y lugar de la reunion, la per-
sona que realiza la comunicacion y su cargo, asi como el orden del dia, expresandose con la debida
claridad los asuntos sobre los que hayan de deliberar y las demés menciones que exija la Ley de
Sociedades de Capital.

El 6rgano de administracion de la Sociedad podra acordar la celebracion y asistencia a la Junta
por medios telematicos, que garanticen debidamente la identidad de los accionistas, en dicho caso,
en la convocatoria se describiran los plazos, formas y modos de ejercicio de los derechos de los
accionistas previstos por el 6rgano de administracion para permitir el ordenado desarrollo de la
Junta.

Las mayorias aplicables para la adopcion de acuerdos seran las establecidas en la Ley de Socie-
dades de Capital.



SECCION I1I
Del Organo de Administracion
ARTICULO 16°.- Organo de administracion.

La administracion de la Sociedad podra encomendarse a (i) un administrador Unico, (ii) a dos
administradores que actlen solidariamente, (iii) a dos administradores que actlen conjuntamente.

La forma y el nimero de miembros del érgano de administracion, en su caso, se determinara en
cualquier momento por la Junta General, sin necesidad de modificar los estatutos sociales. El
acuerdo por el que se modifique la forma de organizar la administracion de la Sociedad se con-
signara en escritura publica y se inscribira en el Registro Mercantil.

ARTICULO 17°.- Representacion y facultades.

La representacién de la Sociedad, en juicio y fuera de él, correspondera al rgano de administra-
cion.

El 6rgano de administracion podra hacer y llevar a cabo todo cuanto esté comprendido dentro del
objeto social, asi como ejercitar cuantas facultades no estén expresamente reservadas por la Ley
0 por los presentes Estatutos a la Junta General.

ARTICULO 18°.- Nombramiento.

Para ser nombrado administrador no sera necesaria la condicion de accionista.

ARTICULO 19°.- Duracion.

El cargo de administrador se ejercera por el plazo de seis (6) afios, a cuyo término podra ser
reelegido indefinidamente por iguales periodos, sin perjuicio de poder ser cesado en cualquier
momento, por acuerdo en Junta General, aun cuando no conste en el Orden del Dia.
ARTICULO 20°.- Retribucion.

El cargo de administrador es gratuito. No obstante, el administrador tendra derecho a que la So-

ciedad le reembolse los gastos razonables incurridos y debidamente justificados por él con oca-
sion de la celebracion de cada una de sus reuniones, tales como los gastos de desplazamiento.



SECCION l1I
Delegacion de la gestion de los activos de la Sociedad
ARTICULO 21°.- Delegacion de facultades a favor de una Sociedad Gestora.

La gestién de los activos de la Sociedad se realizard por una Sociedad Gestora de Instituciones de
Inversion Colectiva, una Sociedad Gestora de Entidades de Inversion Colectiva o una entidad
habilitada para la prestacion del servicio de inversion de gestion discrecional de carteras, con-
forme a lo previsto en el articulo 29 de la Ley 22/2014. La Sociedad Gestora en la que se efectle
la delegacion dispondra de todas las facultades previstas en la legislacion vigente y se suscribira
con la misma el correspondiente contrato de gestion.

La gestion de la Sociedad se ha delegado en ACTYUS PRIVATE EQUITY SGIIC, S.A.U. con
namero de registro oficial en CNMV 286.

TiITULOV
Ejercicio social y auditoria
ARTICULO 22°.- Ejercicio social.

El ejercicio social, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 67.1 de la Ley 22/2014, se
iniciara el 1 de eneroy finalizara el 31 de diciembre de cada afio, a excepcion del primer ejercicio,
gue dara comienzo en la fecha en que la Sociedad quede debidamente inscrita en el Registro de
sociedades de capital-riesgo de la CNMV vy finalizara el 31 de diciembre de ese afio.

ARTICULO 23°.- Designacion de auditores.

Las cuentas anuales y el informe de gestion deberan someterse a auditoria conforme a lo estable-
cido en la normativa sobre auditoria de cuentas.

El nombramiento del auditor de cuentas sera designado por la Junta General de la Sociedad.

De conformidad con lo previsto en el articulo 67.6 de la Ley 22/2014, la designacién habra de
realizarse en el plazo de seis (6) meses desde el momento de la constitucién de la Sociedad y, en
todo caso, antes del 31 de diciembre del primer ejercicio econémico, y recaera en alguna de las
personas o entidades a que se refiere el articulo 8 de la Ley 22/2015, de 20 de julio, de Auditoria
de Cuentas, y sera notificada a la CNMV, a la que también se notificara cualquier modificacion
en la designacion del auditor.

Asimismo, el informe de auditoria y las cuentas anuales auditadas tendrén el caracter de publico.



TITULO VII
Separacion y exclusién de accionistas
ARTICULO 24°.- Separacion y exclusion de accionistas.
Los accionistas tendran derecho a separarse de la Sociedad y podran ser excluidos de la misma

por acuerdo de la Junta General, por las causas y en la forma prevista en los articules 346 y
siguientes de la Ley de Sociedades de Capital.

TITULO VIII
Disolucién de la Sociedad
ARTICULO 25°.- Disolucién de la Sociedad.

La Sociedad se disolveray liquidara transcurridos seis (6) afios desde la fecha de su constitucion,
salvo que se prorrogue la duracién de la misma, en cuyo caso se haré al finalizar el plazo estable-
cido de conformidad con la Gltima de las prérrogas aprobadas o, con caracter previo, por cual-
quiera de las causas y de acuerdo con el régimen establecido en los articulos 360 y siguientes de
la Ley de Sociedades de Capital. A tal efecto, el 6rgano de administracion preavisara a los accio-
nistas de la Sociedad con una antelacién minima de tres (3) meses al momento en que la prérroga
produzca efectos.

ARTICULO 26°.- Liquidadores.

Los administradores al tiempo de la disolucién quedaran convertidos en liquidadores, salvo que
la Junta General hubiese designado otro u otros al acordar la disolucion.

Los liquidadores ejerceran su cargo por tiempo indefinido.
ARTICULO 27°.- Cuota de liquidacion.

La cuota de liquidacion correspondiente a cada accionista sera proporcional a su participacion en
el capital social.

ARTICULO 28°.- Retorno a la vida activa
Acordada la disolucidn, la Junta General podré acordar el retorno de la Sociedad a su vida activa,

siempre que haya desaparecido la causa de disolucién y el patrimonio contable no sea inferior al
capital social y no haya comenzado el pago de la cuota de liquidacion a los accionistas.



No obstante, no podra acordarse la reactivacion de la Sociedad en los casos de disolucion de pleno
derecho.

TITULO IX

Disposiciones adicionales

ARTICULO 29°.- Sumision expresa

En los casos no excluidos por la Ley, todas las cuestiones que se susciten entre la Sociedad y
cualquiera de sus accionistas, tanto durante el desarrollo ordinario de sus actividades, como du-
rante la fase de liquidacion, seran resueltas por los Tribunales de la Ciudad de Madrid.

No obstante lo anterior, para la impugnacién de acuerdos sociales se estara a lo establecido en las
disposiciones legales aplicables.



ANEXO 3
EJEMPLO CALCULO DE LA COMISION DE GESTION AEXITO

Tal y como se ha indicado en el apartado 1.3.3 del Capitulo I11 del presente Folleto, la Comision
de Gestion a Exito esta compuesta por (2) tramos:

(@) Primer tramo: El veinte por ciento (20%) del exceso de la plusvalia obtenido por los Ac-
cionistas a partir de un multiplo sobre el patrimonio desembolsado por los Accionistas del
1,2y hastael 1,5.

(b)  Segundo tramo: El veinticinco por ciento (25%) del exceso de la plusvalia obtenido por los
Accionistas a partir de un multiplo sobre el patrimonio desembolsado por los Accionistas
del 1,5.

A continuacion, se explica en mayor detalle el calculo de la Comision de Gestion a Exito (Success
fee) referida a través de un ejemplo préctico para un Compromiso de Inversidon desembolsado
(inversion desembolsada) de DOS MILLONES DE EUROS (2.000.000,00.-€):

Inversion comprometida 2.000.000

Inversion desembolsada 1.000.000 1.000.000

Importe desinversion antes de Success fee - - - - - 4.000.000
Mdltiplo s/inversion desembolsada n.a. n.a. n.a. n.a. n.a. 2,0
Success fee - - - - - (370.000)
Importe desinversion después de Success fee - - - - - 3.630.000

Mdltiplo s/inversidn desembolsada n.a. n.a. n.a. n.a. n.a. 18



Calculo Success fee

(@)

(b)

(©)

(d)

(€)

)

Importe desinversion tedrico con multiplo 1,5 s/inversion desembolsada 3.000.000 (a)
Importe desinversion tedrico con multiplo 1,2 s/inversion desembolsada 2.400.000 (b)
Importe desinversién antes de Success fee 4.000.000 (c)
Tramo exceso 1,5 para la base de calculo del Success fee 1.000.000 (d)
Tramo entre 1,2 y 1,5 para la base de calculo del Success fee 600.000 (e)
(%) Success fee exceso 1,5 25% (f.1)
(%) Success fee entre 1,2y 1,5 20% (f.2)
Success fee exceso 1,5 250.000 (g)
Success feeentre 1,2y 1,5 120.000 (h)
Total Success fee 370.000

Importe correspondiente al valor de la inversion en el supuesto de alcanzarse un maltiplo
sobre el capital invertido desembolsado de 1,5 veces (2.000.000 € x 1,5 =3.000.000 €).

Importe correspondiente al valor de la inversion en el supuesto de alcanzarse un multiplo
sobre el capital invertido desembolsado de 1,2 veces (2.000.000 € x 1,2 =2.400.000 €).

Valor de la desinversion antes de Success fee.

Calculo del valor que exceda del maltiplo de 1,5 veces sobre capital invertido desembol-
sado en relacion con el valor de la desinversion antes de Success fee (4.000.000 € -
3.000.000 € “punto (a)” = 1.000.000 €). En el caso de que el valor de la desinversion antes
de Success fee sea inferior a 1,5 veces el capital invertido desembolsado, la base del calculo
para el Success fee de este tramo seria cero.

Calculo del valor que se sitte entre un multiplo de 1,2 y 1,5 veces sobre capital invertido
desembolsado en relacion con el valor de la desinversion antes de Success fee (3.000.000
€ “punto (a)” - 2.400.000 € “punto (b)” = 600.000 €). En el caso de que el valor de la
desinversion antes de Success fee sea inferior a 1,5 veces, pero superior a 1,2 veces el
capital invertido desembolsado, la base del calculo para el Success fee de este tramo seré
la diferencia entre el valor de la desinversion antes de Success fee y el valor de 1,2 veces
el capital invertido desembolsado. En el supuesto que el valor de la desinversion antes de
Success fee sea inferior al 1,2 veces el capital invertido desembolsado, la base del calculo
para el Success fee de este tramo seria cero.

Success fee del 25% del exceso de la plusvalia obtenido por los Accionistas a partir de un
multiplo sobre el patrimonio desembolsado por los Accionistas del 1,5 y Success fee del
20% del exceso de la plusvalia obtenido por los Accionistas a partir de un maltiplo sobre
el patrimonio desembolsado por los Accionistas del 1,2 y hasta el 1,5.



(9)  Success fee calculado sobre el importe de la desinversion antes de Success fee que exceda
de 1,5 veces sobre el capital invertido desembolsado (1.000.000 € “punto (d)” x 25%
“punto (f.1)” =250.000 €).

(h)  Success fee calculado sobre el importe de la desinversion antes de Success fee que se si-
tue entre 1,2 veces y 1,5 veces sobre el capital invertido desembolsado (600.000 € “punto
(e)” x 20% “punto (f.2)” = 120.000 €).



